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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az MFB-Ingatlanfejleszt6 Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztik az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. (,a Tarsasag”) 2025. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2025. december 31-i forduldonapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkozok és forrasok egyezs végosszege 35729 170 ezer Ft, az adozott
eredmény 2 095 006 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idoponttal végzddé lizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitdé mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6éponttal végz6do
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000.
évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozod - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink , A konywvizsgdlé éves
beszdmolé koénywvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szO0lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6zbédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
ny(jt véleményilinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 2025. évi lzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az lizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél
jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolo Osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MFB-Ingatlanfejlesztd Zrt. 2025. évi izleti jelentése minden |ényeges
vonatkozasban 0Osszhangban van az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 2025. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozd elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhato és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolé kényvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat Gsszejatszast,
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hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll feliilirasat.

. Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszer(iségét.

N Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsoldédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek,
mindGsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljilk az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. februar 26.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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Cégvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
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MFB Ingatlanfejlesztd Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-044744

Mérleg éves "A" valtozat (ezer forintban)
Beszamolasi idészak: 2025.01.01. - 2025.12.31.

Stat.szdm: 12819630-6820-114-01

| _Tétel Megnevezés 2024 2025 ‘
A BEFEKTETETT ESZKOZOK 33 904 434, 33 578 540
1. IMMATERIALIS JAVAK 12 403 9913
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
3. Vagyoni értékil jogok 12 403 9913
4. Szellemi termékek 0 0
5. Uzleti vagy cégérték 0 0
6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
11 TARGYI ESZKOZOK 33 892 031 33 568 627
1. Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 33 655 114 33 356 895
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 198 913 171917
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 37 204 30912
4. Tenyészallatok 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 800 8 903
6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
2. Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0 0
3. Tartos jelentés tulajdoni részesedés 0 0
4. Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyl 0 0
5. Egyéb tartos részesedés 0 0
6. Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vall 0 0
7. Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0
8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
9. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
10. Befektetett pénzigyi eszk6zok értékelési kildnbézete 0 0
V. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0
1. Halasztott adokdvetelés 0 0
B.  JFORGOESZKOZOK 1802 650! 2 026 515
1. KESZLETEK 68 501 39 272
1. Anyagok 480 561
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
4. Késztermékek 0 0
5. Aruk 68 021 38711
6. Készletekre adott elélegek 0 0
1. KOVETELESEK 80 938 66 007
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 46 446 30 195
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 7371 6 354
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [évé vl 0 0
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassg 0 0
5. Valtokovetelések 0 0
6. Egyéb kdvetelések 27 121 29 458
7. Kovetelések értékelési kilénbozete 0 0
8. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kilénbdzete 0 0
Il ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
3. Egyéb részesedés 0 0
4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
6. Ertékpapirok értékelési kulénbdzete 0 0
V. PENZESZKOZOK 1653 211 1921236
1. Pénztar, csekkek 347 201
2. Bankbetétek 1652 864 1921035
e ——————

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 120 870 124 115
2. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 08 176 114 013
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 12 694 10 102
3. Halasztott raforditasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 35 827 954, 35729 170

Kelt: 2026.02.26.
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MFB Ingatlanfejlesztd Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-044744

Mérleg éves "A" valtozat (ezer forintban)
Beszamolasi idészak: 2025.01.01. - 2025.12.31.

Stat.szam: 12819630-6820-114-01

Tétel Megnevezés 2024 2025

ID. SAJAT TOKE 25 663 775 26 597 481
1. JEGYZETT TOKE 19 055 300 19 094 000
11 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
Il TOKETARTALEK 4443 000 4 443 000
\'A EREDMENYTARTALEK 118 965 475
V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
VIl ADOZOTT EREDMENY 2 165 357 2 095 006
|E. CELTARTALEKOK 0 0
1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0
2. Céltartalék a jovébeni kéltségekre 0 0
3. Egyéb céltartalék 0 0
KOTELEZETTSEGEK 9 820 580 8 829 277

1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé 0 0
3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iév| 0 0
4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0
11 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 456 771 7480 711
1. HosszU lejaratra kapott kélcsénok 0 0
2. Atvéltoztathatd és atvaltozd kétvények 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
6. Tartos kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 8456 771 7480 711
7. Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyh 0 0
8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé va 0 0
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
10. Halasztott adokotelezettségek 0 0
Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1363 809 1348 566
1. Roévid lejaratu kdlcsénok 0 0
1/a. Ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozé kétvények 0 0
2. Révid lejaratu hitelek 0 0
3. Vevétél kapott ellegek 0 0
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 64 495 48 591
5. Valtétartozasok 0 0
6. Roévid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szembd 736 060 736 060
7. Rovid lejaratu kételezettségek jelentés tulajdoni viszonyban 1€ 0 0
8. Roévid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 0 0
9. Egyéb révid lejaratu kételezettségek 563 254 563 915
10. Kotelezettségek értékelési kiulénbdzete 0 0
{11, Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilénbozete 0 0
| [<H |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 343 599 302 412
1. Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 151 027 149 397
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 191 262 151 982
3. Halasztott bevételek 1310 1033
FORRASOK OSSZESEN 35 827 954, 35729170

Kelt: 2026.02.26.
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MFB Ingatlanfejleszt6 Zrt.
Cégjegyzékszam: 01-10-044744

Stat.szam: 12819630-6820-114-01

Eredménykimutatas 6sszkoltség eljarassal "A" valtozat (ezer forintban)
Beszamolasi id6szak: 2025.01.01. - 2025.12.31.

Tétel Megnevezés 2024 2025
01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 5177 111 5281 740
02. Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0
I Ertékesités netté arbevétele 5177 111 5281 740
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. Sajat eléallitasu eszkozok ativalt értéke 0 0
l. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Il Egyéb bevételek 41 482 1573
Ill/a Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. Anyagkoltség 110 387 77 489
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1012 481 1027 972
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 26 216 35210
08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 68 022
09. Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke 681 269 455 977
V. Anyagjellegii raforditasok 1830 353 1664 670
10. Bérkoltség 335 394 346 547
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 30 136 31057
12. Bérjarulékok 45 436 46 776
V. Személyi jellegii raforditasok 410 966 424 380
VI. Ertékcsokkenési leiras 205 019 467 773
VIL. Egyéb raforditasok 306 602 337 829
Vil/a Ebbol: értékvesztés 0 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 2 465 653 2 388 661}
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
13/a. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
14/a. Ebbél: Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkézokbol (értékpapirokbdl, kolcsonok 0 0
15/a. Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 67 981 69 703
16/a. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 20 097 14 190
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 10 0
17/a. Ebbdl: értékelési killonbdzet 0 0
VIl Pénziigyi miiveletek bevételei 67 991 69 703
18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamvesztesége 0 0
18/a. Ebbél: kapcsolt vallalkozédsoknak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkézokbol (értékpapirokbdl, kdlcsonok 0 0
19/a. Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditasok 297 537 268 373
20/a. Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 297 537 268 373
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 126 28
22/a. Ebbdl: értékelési killonbdzet 0 0
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai 297 663 268 401
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -229 672 -198 698
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 2 235 981 2189 963
X. Addfizetési kdtelezettség 70 624 94 957
X/1. Halasztott adokulonbozet 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY 2 165 357 2 095 006}

Kelt: 2026.02.26.

Képviseld alairasa




Kiegészitéo Melléklet
az

MFB-Ingatlanfejleszté Zrt.

2025. évi
beszamoléjahoz

Beszamolasi idoszak: 2025.01.01.-2025.12.31.

L Altalanos kiegészitések:
1. A vallalkozas bemutatasa:

Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) cégbejegyzésre 2002. majus 13-an
Beszallitoi Befektet6 Zrt. néven a 01-10-044744 cégjegyzékszamon kertilt sor. A Tarsasag neve
2012. november 28-t61 MFB-Ingatlanfejleszté Zrt.-re valtozott. A névvaltozas cégbirdsagi
bejegyzése 2013. januar 15.

A jegyzett toke 2025. december 31-én 19 094 000 e Ft volt.

Tulajdonos: MFB Bank Zrt.

Részvény: 19 094 000 db, egyenként 1000 Ft névértékii részvény
Tulajdoni hanyad, szavazati arany: | 100 %

A Tarsasag székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12.

A Tarsasag 6 tevékenysége: Sajat tulajdond, bételt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

A beszamolasi idészakban a Térsasag az Alapité altal az 1/2022. (I1.12.) sz. Alapitéi hatarozat
alapjan elfogadott kozéptavu tizleti stratégidja szerint tovabbra is az MFB bankcsoport ingatlan
kompetenciakozpontjaként miikodik. Ennek keretében ellatja a bankcsoport ingatlankezelési-,
fejlesztési, - hasznositasi, - értékesitési feladatait. A 2025. évben a Tarsasag tulajdondban alld
ingatlanok hasznositési és tizemeltetési feladatainak folyamatos ellatasa, valamint a tanacsadasi
szolgaltatas volt a meghatarozd.

2. A szamviteli politika f6 vonasai

A Térsasag szamviteli politikdja a Szadmviteli torvény eldirasaira épiil, figyelembe veszi az
Alapito bankcsoportra vonatkozé elvarasait, a 2025-t61 hatalyos jogszabalyi valtozasokat.

A szamviteli célok ismertetése:
Az éves beszamolo Gsszeallitasanal alapvetd cél volt a Tarsasag vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi

helyzetérél, annak valtozasarol a tényleges koriilményeknek megfeleld valds kép dsszeallitasa.

A beszamol6 készitésének idépontja 2026. januar 31.



A Téarsasag leanyvallalatként bevonasra keriil a Tulajdonos konszolidalt beszamolojaba. A
konszolidalt beszdmolé megtekintheté az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacios és az
Elektronikus Cégeljarasba Kozremtikodé Szolgalat honlapjan.

Alkalmazott értékelési eljarasok bemutatasa:
A 2025. december 31-i mérlegben szerepld eszk6zok és forrasok értékelése a Tarsasag szamviteli
politikdjaban megfogalmazottak alapjan tortént az alabbiak szerint.

Immaterialis javak, targyi eszkozok:

A Tarsasag a linedris értékcsokkenés modszerét alkalmazta. Az értékcsokkenés szamitasanak
alapja minden érintett eszk6zre vonatkozodan a bruttd érték, maradvanyérték megéallapitasa esetén
a maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték. A linearis értékcsokkenés elszamolasa a hasznos
¢lettartam figyelembevételével tortént. Az értékcesokkenés elszamolasra a 2025. évben havonta
kertilt sor.

Készletek:
A tényleges beszerzési értéken, értékvesztésekkel korrigaltan keriilnek kimutatasra.

Pénzeszkozok:
Az elszamolasi betétszamlakon 2025. december 31-i forduldonappal a pénzintézeti
bankkivonatokkal egyezéen. A pénztarban a fordulonapi pénztarleltarral egyezden.

Aktiv és passziv idébeli elhatarolasok:
A targyiddszak koltségeinek és bevételeinek realis elszamoldsara helyesbitd tételek keriiltek
megallapitasra. Az elszamolt tételek mellékszamitassal és bizonylattal alatimasztottak.

Sajat toke:
A jegyzett toke a cégbirdsag altal bejegyzett értéken. A toketartalék, az eredménytartalék és az
addzott eredmény konyv szerinti értéken.

Rovid lejaratu kotelezettségek:
A fennall¢ tartozas a szallitokkal kotott szerzodés alapjan kiszamlazott értéken.

Halasztott ado kovetelések és kotelezettségek:
A Tarsasag nem kivan élni a halasztott ado kovetelések €s halasztott ado kotelezettségek
kimutatasaval.

Alkalmazott beszamolo: éves (szamviteli) beszamold
mérleg: ,,A” valtozat
eredménykimutatas: 0sszkoltség eljarassal.

3. Eltérés a szamviteli alapelvektol:
A beszamol6 Osszeallitasa soran a Tarsasag nem tért el a szamviteli alapelvektdl.

4. Vagyoni, jovedelmi helyzet alakuliasa:
Az eszkozok- forrasok allomanyba bekovetkezett valtozasok induld alapja megel6zd év éves
beszamoloja.



a. Az eszkozok és forrasok értékének és dsszetételének alakuliasa (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Eszkozok 35 827 954 35729170 -98 784
Befektetett eszk6zok 33 904 434 33 578 540 -325 894
Forgoeszk6zok 1 802 650 2026 515 223 865
Aktiv id6ébeli elhatarolasok 120 870 124 115 3 245
Forrasok 35 827 954 35729170 -98 784
Sajat toke 25 663 775 26 597 481 933 706
Céltartalékok 0 0 0
Kotelezettségek 9 820 580 8 829277 -991 303
Passziv idobeli elhatarolasok 343 599 302 412 -41 187

Az eszkozoknél a befektetett eszkozok valtozasa dontéen az egyéb beszerzés és az
értékcsokkenés elszamolasaval kovetkezett be. A forgdeszkozok alakuldsaban a készletek, a
kovetelések (csokkenés) és a pénzeszkozok valtozasa (novekedés) jatszottak jelentdsebb
szerepet. A forras oldalon a sajat toke novekedését a jegyzett toke €s az eredménytartalék
novekedése, a kotelezettségek csokkenését dontden a hiteldlloméany csokkenése jelentette.

b. Az eredménykimutatas értékének és dsszetételének alakulasa (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Bevételek 5286 584 5353016 66 432
Netté arbevétel 5177111 5281 740 104 629
Egyéb bevétel 41 482 1573 -39909
Pénziigyi miveletek bevétele 67 991 69 703 1712
Koltségek, raforditiasok 3050 603 3163053 112 450
Miikodési koltségek 1 765 069 2 032 824 267 755
ELABE, kozvetitett szolgaltatasok 681 269 523999|  -157270
Egyéb raforditdsok 306 602 337 829 31227
Pénziigyi miiveletek raforditasa 297 663 268 401 -29 262
Adozis elotti eredmény 2235981 2189 963 -46 018
Addfizetési kitelezettség 70 624 94 957 24 333
Adozott eredmény 2 165 357 2 095006 -70 351

A nettd arbevétel valtozasat az ingatlan értékesitésbdl szarmazod bevétel, valamint a bérleti és
tizemeltetési dij bevételek novekedése, illetve a tovabbszamlazott koziizemi dijakbdl szarmazo
bevétel csokkenése okozza. Az egyéb bevétel kilonféle elszamolasokbol realizalddott, a
legnagyobb tétele kareseménnyel kapcsolatos bevétel.

A mikodési koltségek alakulasat dontden az ingatlanok tizemeltetéséhez kapcsolodo koltségek
hataroztadk meg. A kozvetitett szolgaltatds értéke az alacsonyabb koziizemi dijakhoz
kapcsolodoan valtozott. Az egyéb raforditasok elsdsorban az épitményado €s ipartizési add miatt
a bazisévet meghaladtak. A pénziigyi miiveletek eredménye a kamatok miatt csokkentette az
addzott eredményt.



c. Jovedelmezoség alakulis és egyéb mutatok (%):

Megnevezés 2024 2025
Befektetett eszk6zok aranya (befektetett eszk6zok/ eszkozok) 94,63% | 93,98%
Forgoeszkozok aranya (forgdeszkdzok/ eszkozok) 5,03% | 5,67%
Sajat toke aranya (sajat toke/ forrdsok) 71,63% | 74.44%
Kotelezettségek aranya (kotelezettségek/ forrdsok) 27.41% | 24,71%
Befektetett eszk6zok Fedezettsége (sajat toke/ befektetett eszk6zok) | 75.69% | 79.21%
Toékefesziiltség (idegen forras/ sajat toke) 39,61%| 34.33%
Likviditasi mutatd (forgdeszkozok/ rovid lejarata kotelezettség) 132,18%(150,27%
Hitelfedezettség (kovetelések/ rovid lejaratu kotelezettség) 5,93%| 4.89%

Az adatok mutatjdk a tevékenység (ingatlanok szerzése, eladdsa, hasznositdsa) eszkdzokre €s
forrasokra, valamint jovedelmezdségre gyakorolt hatasat.

II. A Mérleghez kapcsolodo kiegészitések:

1. To6bb helyen szerepeltethet6 adatok ismertetése:
Sem az eszk6zok, sem a forrasok k6zott nincsenek ilyen adatok.

2. Eszkozok és forrasok mindsitésének megvaltozasa:
Nem tortént valtoztatas az eszkozok és forrasok mindsitésében.

3. Az értékelési elvek megvaltoztatasanak bemutatasa:
Nem tortént valtoztatas az értékelési elvekben.

4. Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttdo értékének és halmozott
értékesokkenésének alakulasat a 2.sz. melléklet tartalmazza.

A targyévi aktivalt 6sszes novekedés 133 776 e Ft, ebbdl 120 091 e Ft ingatlan, 13 545 e Ft a

miuszaki berendezések, 60 e Ft az egyéb berendezések és 80 e Ft a szellemi termékek

nagysagrendje.

A terv szerinti értékcsokkenés 6sszege 467 773 e Ft volt.

A targyévi kivezetések brutto értéke 6sszesen 154 e Ft volt, melyek nett6 értéke dsszesen 0 e Ft.

Ertékesitésére dsszesen 68 e Ft bekeriilési értékii egyéb berendezés keriilt, melyek netto értéke

0 e Ft. Selejtezésre 86 e Ft brutt6 értékii egyeb berendezeEs kertilt, melyek nettd értéke 0 e Ft volt.

Az Uizleti év soran az arukbdl a targyi eszkzok k6zé nem tortént atsorolas

5. Meghatarozo jelentdségi targyi eszkozok:

A Tarsasag azokat az eszkdzoket tekinti meghatarozé jelentdségu targyi eszkozoknek, melyek
értéke egyenként eléri a jegyzett toke 10%-at. A beszamolé adatai alapjan a beszamolasi id6szak
végén a targyi eszkozok koziil harom ingatlant és berendezéseit lehet meghatarozé
jelentéséglinek mindsiteni. Ezek a tatabanyai és a két budapesti ingatlanok. Az ingatlanokkal
kapcsolatban a Tarsasag bevételt biztositd bérleti szerzoédésekkel rendelkezik.

6. Részesedések:
Részesedése nem volt a Tarsasagnak.



7. Tartos kolesonok:
Tartds kolesonok nem keriiltek kimutatasra.

8. Ertékben nyilvan nem tartott készletek:
A Térsasagnal ilyen tételek nem talalhatéak.

9. Forgoeszkozok részletezése:

9.1. Készletek (e Ft):
A Térsasag készletei az el6z6 idészakhoz képest az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Anyagok 480 561 81
Aruk 68 021 38 711 -29 310
Osszesen: 68 501 39272 -29 229

A beszamolasi iddszak végén a mérlegben a leltarozott anyag 561 e Ft (lizemanyag, irodaszer €s
egyéb lizemeltetéshez sziikséges anyagok), 38 711 e Ft a portfolioban 1évé aru ingatlan. Az Aruk
értéke az ingatlanértékesités és az év folyaman az anyavallalattél apportba kapott aru ingatlan
kovetkeztében valtozott.

9.2. Vevok (e Ft):
A Tarsasag vevokovetelései az eldz6 iddszakhoz képest az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Vevok 46 446 30 195 -16 251
Osszesen: 46 446 30 195 -16 251

9.3. Tulajdonosi kolesonok:
A beszamolasi id6szakban a forgdeszkdzok kozott tulajdonosi kélcsone nem volt a Tarsasadgnak.

9.4. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kivetelések (e Ft):
A beszamolasi idoszak végén a Tarsasagnak kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelése az
alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Kovetelés
jogcime
MFB Zrt. 7371 6 354 szolgéltatas
Osszesen: 7371 6 354
9.5. Egyéb kovetelések (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Kaucio 11 344 11 344 0
Adok 15728 18 086 2 358
Egyéb 49 28 -21
Osszesen: 27121 29 458 2337




9.6.Ertékpapirok, részesedések
A mérlegben nem szerepelnek.

9.7. Pénzeszkozok (e Ft):
A Térsasag pénzeszkozei az el6z6 idészakhoz képest az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Pénztar 347 201 -146
Elszamolasi betétszamla 1 652 864 1921 035 268 171
Osszesen 1653 211 1921 236 268 025

Az elszamolasi betétszamlabol a 2025. év végén 281 023 e Ft adossagszolgalathoz kapcsolodik.

10. Aktiv idébeli elhatarolasok részletezése (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Lekotott betét kamata 612 681 69
Targyévi arbevétel 107 564 113 332 5768
Koltségek 12 694 10102 -2 592
Osszesen: 120 870 124 115 3245

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasanak zaro6 értékbdl 45 047 e Ft lizemeltetési dij, 48 424 e Ft
bevétel koltségek tovabbszamlazasa, 19 601 e Ft megbizasi dij (miiszaki tandcsadas), 260 e Ft
bérleti dij és 681 e Ft kamat. A koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 5 264 e Ft biztositési dijat,
2 749 e Ft bérleti dijat, 815 e Ft szolgaltatasi dijat tartalmaz, 1 274 e Ft a ki nem emelt tétel.

11. Sajat toke valtozas (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Jegyzett toke 19 055 300 19 094 000 38 700
Jegyzett, de nem fizetett toke 0 0 0
Toketartalék 4 443 000 4 443 000 0
Eredménytartalék 118 965 475 965 357
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Adézott eredmény 2 165 357 2 095 006 -70 351
Osszesen: 25663 775 26 597 481 933 706

Az Alapito hatarozata alapjan 2025. évben 38 700 e Ft tdkeemelésre kertilt sor ingatlan apport
formajaban, amely a jegyzett tokét novelte.

A 2024. évi addzott eredmény 2 165 357 e Ft, melybdl 1 200 000 e Ft jovahagyott osztalék
megfizetésre keriilt az Alapito részére az lizleti év soran, a fennmarad6 965 357 e Ft atvezetése
az eredménytartalékba megtortént.

A 2025. évi addzott eredmény felhaszndldsra vonatkozoé javaslat: Az addzott eredmény az
eredménytartalékba keriil, osztalékfizetésrdl az Alapito dont.



12. Készletekre elszamolt értékvesztés:
A készletekre értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

13. Garancialis kotelezettségek, céltartalék:

A Tarsasag a tevékenységéért az altalaban érvényes magyarorszagi jogszabalyok szerint koteles
garanciat vallalni. A mérlegkészités idépontjaban nem voltak lezaratlan garancialis tigyek.
Céltartalék 2025. év végén nem volt.

14. Kotelezettségek részletezése (e Ft):

A hosszu lejarata kotelezettségek induld allomanya 8 456 771 e Ft. Téargyévben ebbdl
240 000 e Ft torlesztésre keriilt. A kovetkezd évi torlesztendd tételek 736 060 e Ft értékben
atsorolasra kertiltek a rovid lejaratu kotelezettségek kozé€, igy a zar6 allomany 7 480 711 e Ft. A
hiteleket az Alapité folyodsitotta.

Rovid lejarata kotelezettségek részletezése:

Megnevezés 2024.12.31 | 2025.12.31 | Valtozas

Szallitokkal szembeni kotelezettség 64 495 48 591 | -15904
Kapcesolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség 736 060 736 060 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 563 254 563 915 661
adok 227 400 231 385 3985
egyéb tételek 335 854 332 530 -3 324
Osszesen 1363809 1348566| -15243

A szallitokkal szembeni kotelezettség csokkenése a miikodéshez kapcesolodott. A 2025.12.31-i
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekben 736 060 e Ft hitel tartozas. A valtozas
az elézoekben részletezett.

Az egyéb rovid lejarata tételek kozott 330 613 e Ft a kapott kaucio, 231 385 e Ft az addfizetési
kotelezettség és 1 917 e Ft az ingatlanokban végzett munkélatokhoz kapcsol6dd garancidlis
visszatartas.

15. Hosszu lejaratu kotelezettségek éven beliil esedékes része:
Ilyen kotelezettségek a jelenlegi mérlegben 736 060 e Ft értékben szerepelnek.

16. Kapott 6sszeget meghatarozo értékben visszafizetendé kotelezettségek:
Ilynek kotelezettségek a jelenlegi mérlegben nem szerepelnek.

17. Ot éven tili, vagy jelziloggal biztositott kitelezettségek:
Jelzaloggal biztositott kotelezettségnek mindsiil a kapesolt vallalkozéassal szemben kimutatott
7 480 711 e Ft hosszu lejaratu kotelezettség és a kovetkezo évi torlesztést jelentd 736 060 e Ft.

18. Mérlegben nem szereplé pénziigyi kotelezettségek:
Ilyen kotelezettségek a mérlegforduld napon nem alltak fenn.



19. Passziv idébeli elhatarolasok részletezése (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Bevételek 151 027 149 397 -1 630
Halasztott bevételek 1310 1033 =277
Konyvvizsgalat 2 475 2 725 250
Miikodési koltségek 139 106 101 138 -37 968
Konyvelési szolgaltatés 657 684 27
Prémium 32 537 31677 -860
Prémium kozterhei 4230 4118 -112
Kamatok 12 257 11 640 -617
Osszesen: 343 599 302 412 -41 187

A bevételekbdl 83 504 e Ft bérleti dijjal, 65 646 e Ft tizemeltetéssel, miliszaki tandcsadassal
kapcsolatban kertilt kimutatasra. A leltar tobblet miatti elhatarolas 247 e Ft. A koltségek kozott
a mikodési koltségek, valamint a prémium és kozterhei a meghatdrozok. A kamatok az
ingatlanok beszerzésével kapcsolatosban fennallo kotelezettségekhez kapcsolodnak.

II. Az eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitések:

1. Az eredménykimutatis részletezése (e Ft):

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas
Arbevétel 5177111 5281 740 104 629
bérleti dij 3381316 3497034 115718
tovabbterhelt koltségek 681 182 455 978 -225 204
lizemeltetés 1044158 1107219 63 061
termékértékesités 0 140 800 140 800
ebbdl ingatlan: 0 140 800 140 800
egyeb 70 455 80 709 10 254
Egyéb bevételek 41 482 1573 -39 909
targyi eszk6zok értékesitése 5822 7 -5 815
kartérités, késedelmi kamat 31 583 993 -30 590
visszairt értékvesztés 0 0 0
céltartalék felhasznalas 0 0 0
egyéb elszamolasok 4077 573 -3 504
Anyagkoltség 110 387 77 489 -32 898
lizemanyag 3219 3200 -19
kozmi 75 939 48 733 -27 206
irodaszer 900 2 064 1164
egyeb 30329 23 492 -6 837
Igénybevett szolgaltatasok 1012 481 1027972 15491
bérleti dij 35324 37 693 2369
telekommunikécio, posta 2 537 2 667 130
épiilet karbantartas, egyéb karbantartas 479 903 431 753 -48 150
¢piiletfenntartas 413 725 475 039 61314
konyvelés, bérszamfejtés 9223 9902 679
konyvvizsgalat 4950 5450 500
kozjegyz0, hitelesités 88 29 -59




jogi tanacsadas 6519 6482 -37
szakért6i szolgaltatas 36 704 40113 3409
egy¢eb igénybevett szolgéltatas 23 508 18 844 -4 664
Egyéb szolgaltatasok 26 216 35210 8 994
hatdségi dijak 846 683 -163
bankkoltség 7 539 9174 1 635
biztositasi dij 17 831 25353 7522
Bérkoltség 335394 346 547 11 153
Személyi jellegii egyéb kifizetések 30 136 31 057 921
Bérjarulékok 45 436 46 776 1340
Ertékesiokkenési leiras 205019 467 773 262 754
Eladott druk beszerzési értéke 0 68 022 68 022
Eladott szolgaltatisok értéke 681 269 455977 -225 292
Egyéb raforditasok 306 602 337 829 31227
selejtezés 3123 0 -3 123
adok 292 577 326 353 33776
kartéritések, birsagok 644 1 000 356
céltartalék képzes 0 0 0
egy¢b elszamolasok 10 258 10 476 218
Pénziigyi bevételek 67 991 69 703 1712
kapott kamat 67 981 69 703 1722
egyéb 10 0 -10
Pénziigyi raforditasok 297 663 268 401 -29 262
fizetett kamat 297 537 268 373 -29 164
egyéb 126 28 -98

Az eredménykimutatas egyes sorainak részletezése:

Az arbevétel valtozasat az ingatlanok hasznositasbol és értékesitésébdl szarmazo bevételek
valtozasa okozza.

Az egyéb bevételek valtozasa dontden a kapott kartéritésekbol szarmazott.

Az épiiletfenntartas koltségei kozott az lizemeltetés mellett a takaritas, a szemétszallitas és az
ingatlan Orzés dija szerepel. Az egyéb igénybevett szolgaltatasok nagyobb tételei a
rendszerfeliigyeleti dij, szoftverkovetés dija, kozos koltség €s az oktatas koltsége.

Az egyéb raforditasok 6sszegében meghatarozo tétel az ipartizési €s épitményadok 6sszege.

A pénziigyi miveletek raforditasanak csokkenését az alacsonyabb hitelallomanyhoz kapcsolodo
kamatfizetés idézte eld.

Kivételes nagysagu vagy elofordulasi  bevételek, koltségek, raforditasok az
eredménykimutatasban nem szerepelnek.

A bevételek, koltségek, raforditasok egyenlege a targyévi 2 189 963 e Ft addzas eldtti eredmény.




2. Tarsasagi ado levezetése (e Ft):

Az ado6zas elétti eredmény: 2 189 963 e Ft

Adézas elotti eredményt csokkent6é jogecimek
Adoétorvény szerinti écs leiras 6sszege 1 603 661
Targyi eszkoz kivezetés TAO tv. szerint 0
Elhatarolt veszteség 0
Osszesen: 1603 661
Adozas elotti eredményt novelo jogecimek
Szamviteli tv szerint elszdmolt értékcsokkenés 467 773
Térgyi eszkoz kivezetés SZTV szerint 0
Birsag, egyéb 1 000
Osszesen: 468 773

A Tarsasag ad6 alapja 1 055 075 e Ft az add 94 957 e Ft.
3. Exporttamogatisok, a tamogatott export kozvetlen koltségei, az export megoszlisa,
foldrajzi régioként:

Tamogatott exporttevékenységet a Tarsasag nem folytat.

4. Allami timogatasok:
A Tarsasag nem vett igénybe tamogatast az elkiilonitett allami pénzalapokbol.

5. Ellenorzés, kisérleti fejlesztés targyévi koltségei:
A Tarsasagnal az adohatosag atfogo ellenérzést nem végzett.

6. Kutatas, kisérleti fejlesztés targyévi koltségei:
Ilyen jellegii tevékenység a Tarsasagnal a targyévben nem folyt.

IV.  Tajékoztato kiegészitések:

1. Munkavallalok létszama és javadalmazasa dllomanycsoportonként (e Ft):

Megnevezés Bérkoltség | Szem.jell.egyéb | Bérjarulék | Zaré létszam (f6)
Vezet6 allastiak 36 158 1 646 5 666 1
Nem vezet6 allasaak 269 380 29411 35779 15
Osszesen: 305 538 31057 41 445 16

Vezet6 allast munkavallalo 2025. tizleti évben Sarlds Nora vezérigazgatd volt. Az éves atlagos
allomanyi 1étszam: 15,9 16. A 305538 e Ft és a tiszteletdijak 41 009 e Ft Osszege az
eredménykimutatasban szerepld bérkoltség.

A személyi jellegli egyéb Kkifizetéseket reprezentacid, gépkocsi hasznalat és munkaba jaras,
cafeteria, fizetendd adok, feleldsségbiztositas, betegszabadsag és egyéb kifizetések jelentették
Osszesen 31 057 e Ft értékben.
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A jarulékok Osszetétele 42 658 e Ft szocialis hozzajarulasi ado és 4 118 e Ft elhatarolt bérjarulék,
Osszesen 46 776 e Ft a tiszteletdijak jarulékaval egytitt.

A 41 445 e Ft és a tiszteletdijak jarulékanak 5 331 e Ft Osszege az eredménykimutatdsban
szerepld bérjarulék.

2. Kapcsolt vallalkozasok:

Kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazoé bevételek az iizleti évben (e Ft):

Kapcsolt vallalkozas neve Netto arbevétel Kamatbevétel Egyéb bevétel
MFB Zrt. 80259 14 190 0
Osszesen: 80 259 14 190 0

3. A Feliigyel6bizottsag és Igazgatosag javadalmazasa, folyositott elélegek, kolesonok:

A targyévben a Feliigyel6bizottsag tagjai 15 382 e Ft tiszteletdijban, az [gazgatdsag tagjai

25 627 e Ft tiszteletdijban részestiltek. A személyi véltozasok a cégbirésagon atvezetésre
keriiltek.

4. Kornyezetvédelmi informaciok:
Mivel a Tarsasag f6 tevékenysége olyan szolgaltatas, ami nem hordoz kérnyezeti kockazatot, a
Tarsasagnak nem kellett kornyezetvédelmet szolgadld targyi eszkdzoket beszereznie. A
tevékenység soran nem keletkeznek veszélyes hulladékok, igy kornyezetvédelmi garancialis
céltartalék képzése sem volt indokolt.

5. Cash-flow kimutatas:
A levezetést az 1.sz. melléklet tartalmazza.

6. Meérlegen kiviili kotelezettségek:
A Tarsasagot mérlegen kiviili kotelezettségek nem terhelték.

7. A beszamolo aldirasara kotelezett vezeto tisztségviselok:
A 2025.12.31-i szamviteli beszamolét a Tarsasag vezérigazgatoja Sarlés Nora (2096 Urdm,
Pillang6 utca 31.) irja ala.

8. Beszamolo készitéséért felelo szolgaltato:
Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds személy kiilsod
szolgéltato alkalmazottja, tagja:

Név: Benefit Consulting Kft. - Benk6 Szilvia
Elérhetoség: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 67.

Regisztracios szam: 178785

9. Konyvvizsgalo:
A Tarsasag konyvvizsgalatra a 2000. évi C. torvény alapjan kotelezett.
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A Tarsasag konyvvizsgaldja:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A C. ép.
Baumgartner Ferenc
Regisztracios szam: 002955

A 2025. évi konyvvizsgalatért felszamitott dij: 5 450 e Ft.

10. Kozzététel biztositasa:

A Téarsasag vezérigazgatoja €s Feliigyelobizottsaga egydittes kotelezettsége annak biztositasa,
hogy az éves beszamold Osszedllitdsa és nyilvanossagra hozatala a szamviteli torvény
eléirasainak megfeleléen torténjen.

11. Elérhetoség:
A Tarsasag internetes honlapjanak elérhetdsége: www.mfbingatlan.hu, a Tarsasag a beszamolot
honlapjan k6zzéteszi.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Cash-flow kimutatas
2. szamu melléklet: Befektetési tiikkor

Budapest, 2026. februar 26.

Sarlés Nora
Igazgatdsag elnoke, vezérigazgato
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1. szamu melléklet: Cash-flow kimutatas

Cash Flow kimutatas

adatok e Ft-ban

Sorszam | Megnevezés 2024 2025

L. Miikodési Cash flow 1395378 | 1347257
la. Addzas elbtti eredmény + 2235981 | 2189963

ebbo6l: miikédésre, kapott pénziigyileg rendezett tamogatés 0 0
1b. Korrekciok az adozas elétti eredményben+ 0 0
1. Korrigalt adozas elétti eredmény ( la+1b )+ 2235981 | 2189963
2. Elszamolt amortizacié + 205019 467 773
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + -5 822 -7
6. Szallitdi kotelezettségek valtozasa + -77 944 -15 904
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa + 18 593 661
8. Passziv id6beli elhatarolasok véaltozasa + 2 136 -41 187
9. Vevokovetelések valtozasa + 242 892 17 268
10. Forgoeszkozok (vevo és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 11 697 26 892
11. Aktiv iddbeli elhatarolasok véltozasa + 43 450 -3 245
12. Fizetett ado6 (nyereség utan) - -70 624 -94 957
13. Fizetett osztalék, részesedés - -1210000| -1200 000
1L Befektetési cash flow -242 692 -141 872
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -258 994 -141 879
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 16 302 7
16 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, 0 0

) bevaltasa +

17. Hosszi lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek- 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés - 0 0
111, Finanszirozasi cash flow -887 060 -937 360
19. Részvénykibocsatas, Tokebevonas (tokeemelés) bevétele + 0 38 700
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasnak bevétele + 0 0
21. Hitel és koleson felvétele + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24. Kotvény hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés - 0 0
25. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - -887 060 -976 060
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+11+11Lsorok) + 265 626 268 025
217. Devizas Pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok ) + 265 626 268 025
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